КЛОЧКОВСКИЙ СЕЛЬСКИЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ КЛОЧКОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА РЕБРИХИНСКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ
26.10.2022                                                                                                              № 24
с. Клочки
Об утверждении размера платы за пользование жилыми помещениями 

для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования Клочковский сельсовет
Ребрихинского района  Алтайского края
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за использование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», руководствуясь Уставом муниципального образования муниципального образования Клочковский  сельсовет Ребрихинского района Алтайского края, Клочковский сельский Совет народных депутатов Клочковского сельсовета Ребрихинского района Алтайского края

РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о расчете размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Клочковский сельсовет Ребрихинского района  Алтайского края (Приложение 1).
2. Утвердить Расчет размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и  договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Клочковский сельсовет Ребрихинского района  Алтайского края (Приложение 2).
3. Установить размер платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Клочковский сельсовет Ребрихинского района  Алтайского края в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома (Приложение 3).
4. Настоящее решение вступает в силу с 01.01.2023.
5. Обнародовать настоящее решение на информационном стенде  Администрации Клочковского сельсовета и на официальном сайте  Администрации Клочковского сельсовета Ребрихинского района Алтайского края.
6. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по правовым вопросам.
Глава сельсовета                                                                                    К.В. Кузнецов 
Антикоррупционная экспертиза муниципального правового акта проведена.                  Коррупциогенных  факторов  не  выявлено.

Заместитель главы Администрации сельсовета                                                                    О.А. Рязанова   
Приложение 1
УТВЕРЖДЕН                                                                решением Клочковского сельского Совета народных депутатов                                                         Клочковского сельсовета Ребрихинского района 

Алтайского края                                                                 от 26.10.2022 № 24
Положение 

о расчете размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Клочковский сельсовет Ребрихинского района  Алтайского края
1. Общие положения
1.1.Настоящее Положение определяет порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением  для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, являющегося собственностью муниципального образования Клочковский сельсовет Ребрихинского района  Алтайского края (далее - плата за наем жилого помещения).

1.2. Плата за наем жилого помещения устанавливается из расчета на один квадратный метр общей площади жилых помещений в месяц в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома и распространяется на нанимателей муниципального жилищного фонда, расположенного на территории муниципального образования Клочковский сельсовет Ребрихинского района  Алтайского края.

1.3.  Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

1.4. Граждане, признанные в установленном Жилищным Кодексом РФ порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, а так же граждане, проживающие в жилых домах, признанных в установленном действующим законодательством порядке аварийными (жилых помещениях, признанных непригодными для проживания) освобождаются от внесения платы за наем жилого помещения.

1.5. При установлении размера платы за наем жилого помещения необходимо учитывать требование части 5 статьи 156 Жилищного кодекса РФ, согласно которого установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

2. Размер платы за наем жилого помещения
2.1. Размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования Клочковский сельсовет Ребрихинского района  Алтайского края, определяется по формуле 1:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где
Пнj - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального или государственного жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы (Кс) устанавливается решением Клочковского сельского Совета народных депутатов Клочковского сельсовета Ребрихинского района Алтайского края исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, по договорам социального найма в интервале [0;1], по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в интервале [1;2]. При этом коэффициент соответствия платы может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации. 
3. Базовый размер платы за наем жилого помещения
3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Нб = СРс * 0,001, где
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Алтайском крае.
Средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Алтайском крае определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).

В случае отсутствия указанной информации по Алтайскому краю используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Сибирскому федеральному округу.
3.2. Базовый размер платы за наем жилого помещения устанавливается на срок с 1 января по 31 декабря и пересчитывается на очередной год с учетом данных ЕМИСС о средней цене 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Алтайском крае по состоянию на II квартал текущего года.
3.3. Базовый размер платы за наем жилого помещения и коэффициент соответствия платы на очередной год утверждаются не позднее 1 ноября.
4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Kj = (К1+К2+К3)/3, где
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1    -   коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале (0,8;1,3). 
5. Порядок внесения платы за наем
5.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.

5.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

5.3. Плата за наем не взимается с граждан, проживающих в домах, находящихся в аварийном состоянии, признанных аварийными или непригодными для проживания.

5.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внёсшие плату за наем жилого помещения, обязаны уплачивать кредитору пени в размере, установленном действующим законодательством.
Приложение 2
УТВЕРЖДЕН                                                                решением Клочковского сельского Совета народных депутатов                                                         Клочковского сельсовета Ребрихинского района 

Алтайского края                                                                 от 26.10.2022 № 24
Расчет размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Клочковский сельсовет 

Ребрихинского района Алтайского края

1. Расчет базовой ставки за наем жилого помещения

Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется как:
Нб = СРс * 0,001, где
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Алтайском крае.
Средняя цена 1 кв.м. по общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Алтайском крае  на  II квартал 2022 года определена  в размере 77 267,28 руб./кв.м. 
Базовая ставка – 77 267,28 руб. * 0,001= 77,267 руб. за 1 кв.м общей площади в месяц.

2. Коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
	Коэффициент
	Наименование показателя
	Характеристика
	Значения коэффициента

	К1
	1. Качество жилого помещения (материал стен)
	кирпичные, панельные, блочные
	 
1,3

	
	
	каркасные из легких стальных тонкостенных конструкций с утеплением
	1

	
	
	деревянные, смешанные (каркасно-засыпные, сборно-щитовые)
	0,8

	К2
	2. Уровень благоустройства 
	благоустроенный жилищный фонд со всеми видами благоустройства (водоснабжение, канализация, тепло- или газоснабжение, электроснабже-ние)
	1,3
 

	
	
	частично благоустроенный жилищный фонд (отсутствие одного вида благоустройства)
	1

	
	
	неблагоустроенный жилищный фонд (отсутствие двух и более видов благоустройства)
	0,8

	К3
	3.Месторасположение дома
	центральная часть с. Клочки
	1

	
	
	заречная часть с. Клочки
	0,8


3. Коэффициент соответствия платы
Величина коэффициента соответствия платы устанавливается по договорам социального найма в размере 0,16, а по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в размере 1.
Приложение 3
УТВЕРЖДЕН                                                                решением Клочковского сельского Совета народных депутатов                                                         Клочковского сельсовета Ребрихинского района 

Алтайского края                                                                 от 26.10.2022 № 24
Размер 
платы за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального жилищного фонда муниципального образования Клочковский сельсовет Ребрихинского района  Алтайского краяв зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома
(руб. в месяц за 1 кв. м. общей площади)

	Характери стика жилого помеще ния
	Центральная часть с. Клочки


	Заречная часть с. Клочки



	
	благоустро- енный жилищный фонд со всеми видами благоустройства
	частично благоуст-роенный жилищный фонд 
	неблагоуст-роенный жилищный фонд 
	благоустро- енный жилищный фонд со всеми видами благоустройства
	частично благоуст-роенный жилищный фонд 
	неблагоуст-роенный жилищный фонд 

	
	соц.

найм
	найм
	соц.

найм
	найм
	соц.

найм
	найм
	соц.

найм
	найм
	соц.

найм
	найм
	соц.

найм
	найм

	кирпичные

панельные блочные

 
	14,84
	92,72
	13,59
	84,99
	12,73
	79,58
	13,97
	87,31
	12,73
	79,58
	11,87
	74,18

	каркасные из легких стальных тонкостен-ных конст-рукций с утеплением
	13,60
	84,99
	12,36
	77,27
	11,50
	71,86
	12,73
	79,58
	11,50
	71,86
	10,68
	66,45

	деревянные смешанные (каркасно-засыпные, сборно-щитовые)
	12,73
	79,58
	11,50
	71,86
	10,63
	66,45
	11,87
	74,18
	10,63
	66,45
	9,89
	61,81


